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SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAT Doc 1ap - Tw do - Hanh phie
86:2592/QD-UBND Déng Nai, ngay 40 thang /4 nim 2025
QUYET PINH

Piu gia quyén siv dung dit khu dat Dy an Khu dé thi - thwong mai - dich
vu (khu vye 1) di¢n tich khoang 51,65ha, phwong Tran Bién, tinh Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025;
Can cir Ludt Ddu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Pdu gid tai san ngay
27 thang 6 ndm 2024,

Cdn et Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nim 2020;

Can cie Ludt Kinh doanh bét déng san ngay 28 thang 11 ném 2023;
Can cw Ludt Nha o ngay 27 thang 11 ndam 2023,

Cén cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

Can cur Ludt Swa d’01 b6 sung mot s6 dieu cua Ludt Dat dai SO
- 31/72024/QH 15, Ludt Nha ¢ SO 27/2023/QH 15, Ludt Kinh doanh bdt dong san s6
29/2023/QH15 va Ludt Céc t6 chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6
nam 2024,

Cdn cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Déu tw cong, Ludt Pau
tw theo phuwong thurc doi tac cong tw, Ludt Pau tw, Ludt Nha o, Ludt Pau thau,
Ludt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu dac biét va Ludt Thi hanh
an ddan sw ngay 11 thang 01 nam 2022,

Can cit Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Quy hoach, Ludt Pau
tu, Ludt Dau tir theo phwong thire doi tac cong tie va Ludt Ddau thau ngay 29 thdang
11 nam 2024,

Can cir Nghi dinh 50 100/2024/ND-CP ngay 26 thdng 7 nam 2024 cua

Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha ¢ vé phdt trién va quan 1y
nha o xd hoi;

Can cu Nghi dinh .S'O 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu ciia Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh SO 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 ' dieu ciia Ludt D gid tai san s6 01/2016/QH 14
dwoc sira doi, bé sung mét sé diéu theo Ludt sé 37/2024/QH 15,

Can cir Nghi dinh 50 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén,
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phdn cdp trong linh vuee ddt dai;

Can cit Nghi dinh s6  226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sua
déi, bé sung mét sé diéu ciia cae Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Dt
dai,

Can cir Nghi dinh 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 nam 2025 cua Chinh
phit sira doi, bé sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngdy 26
théng 7 ndm 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha & vé
phdt trién va quan 1y nha ¢ xd hoi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 nam 2025 cua Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi
hanh Nghz quyet §6 20]/2025/QH 15 ngay 29 rhang 5 nam 2025 ciia Quée héi thi
diém vé mot sé co ché, chinh sdch déc thii phét trién nha & xd héi;

Can cur Quyet dmh 0 2280/QD UBND ngay 3 1 thang 7 nam 2024 cua
UBND tinh Péng Nai vé viéc sita doi, bo sung mot 56 noi dung Quyét dinh s6
1258/QD-UBND ngay 17 thang 5 nam 2022 cua UBND tinh Déng Nai phé duyét
Ké hoach phat trién nha o giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh Dong Nai,

Cén eir Quyét dinh sé 66/2024/0PD-UBND ngay 31 thang 10 ndm 2024 cuia
UBND tinh Déng Nai ban hanh Quy dinh chi tiét thue hién mot s6 diéu cia Ludt
Nha 6 trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cit Quyét dinh s6 586/0P-TTg ngay 03 thang 7 nam 2024 cua Thii
twéng Chinh phii phé duyét Quy hoach tinh Déng Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén niim 2050;

Cén civ Quyét dinh sé 758/0P-UBND ngéy 14 thing 8 nam 2025 ciia
UBND tinh Dong Nai vé viéc diéu chinh cuc bo quy hoach chung ty lé 1/10.000
thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai dén nam 2030, tam nhin dén ndm 2050;

Can cir Quyét dinh sé 774/0D-UBND ngav 18 thang 8 nam 2025 cua
UBND tinh Dong Nai vé viée diéu chinh cuc bo quy hoach phan khu ty 1é 1/5000
phdn khu A2 theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai,

Cén civ Quyét dinh s6 89/0P-UBND ngay 11 thing 01 nim 2022 cia
UBND tinh Péng Nai phé duyét Quy hoach sir dung dat dén nim 2030 thanh phé
Biéen Hoa, tinh Dong Nai,

Céin etk Vén bén sé6 3629/UBND-K I'N ngay 11 thang 8 nam 2025 cua Chu
tich UBND tinh Dong Nai vé viéc phdn bé chi tiéu sir dung ddt dén nim 2030 cho
95 don vi hanh chinh cap xd,

Can citv Quyét dinh sé 324/0D-UBND ngay 05 thang 02 nam 2024 cua
UBND Dong Nai vé viéc phé duyét Dé an chuyén doi Khu cong nghiép Bién Hoa
I thanh Khu doé thi - thwong mai - dich vu va cai thién méi truong;

Can cur Quyet d‘mh $6 795/0D-UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh Péng Nai ve chuyén giao cong tdc quan Iy ddt cdc khu dat, thira dat

cho Trung tam Phdt trién quy dat tinh Pong Nai quan 1y trén dia ban tinh Dong
Nai;
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Cdn cir Quyét dinh sé 2105/QD-UBND ngay 22 thang 6 ndam 2025 cua
UBND tinh Dong Nai vé sira doi, bo sung Dé an chuyén doi Khu cong nghiép Bién
Hoa [ thanh Khu doé thi - thwong mai - dich vu va cai thién moi truong kem theo
Quyeét dinh s6 324/QD-UBND ngay 05 thdang 02 ndm 2024,

Can cur Quyéz‘ dinh s6 2490/0D-UBND ngdy 25 thang 10 nam 2025 cua
UBND phuong Tran Bién phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Dy
dan Khu do thi - thuwong mai - dich vu (Khu viee 1) tai phieong Trén Bién, tinh Dong
Nai.

Cén cir Quyét dinh s6 3825/0D-UBND ngay 30 thing 10 ndm 2017 cia
UBND tinh Dong Nai vé viéc thu hoi dat tai phucng An Binh, thanh phé Bién Hoa
dé giao Trung tam Phat trien quy dat tinh Dong Nai quan Iy,

Can cir Quyét dinh s6 2491/QD-UBND ngay 03 thang 11 ndm 2025 cia
Chu tich UBND tinh Dong Nai vé viéc giao dat cho Trung tam Phdt trién quy dat
tinh Dong Nai quan ly, xdy dung phuong dn khai thdc;

Can cit Quyét dinh s6 2504/QD-UBND ngay 04 thang 11 ndm 2025 ciia
Chu tich UBND tinh Pong Nai vé viée Phé duyét Phuong dn dau gida quyén sir
dung dat Du dn Khu do thi - thuong mai - dich vu (khu vuc 1) dién tich khoang
51,65 ha, phuong Trdn Bién, tinh Pong Nai;

Cdn cir Quyét dinh s6 2591/QD-UBND ngay 10 thang 11 nam 2025 cia
Chu tich UBND tinh Dong Nai vé viéc Phé duyét gid dat khoi diém dé dau gid
quyén sir dung dat dw dn Khu dé thi - thwong mai - dich vu (khu vue 1) dién tich
khodng 51,65 ha, phwong Trdn Bién, tinh Pong Nai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Nong nghiép va Moi truong tai To trinh sé
438/TTr-SoNNMT ngay 10 thang 11 nam 2025.

QUYET PINH:

Diu 1. Piu gia quyén st dung dat khu dat Dy 4n Khu do thi - thuong mai
- dich vu (khu vuc 1) dién tich khoang 51,65 ha, phuong Tran Bién, tinh Dong
Nai, vdi cac ndi dung sau:

1. Danh muc vi tri, dién tich, muc dich, hinh thie va thoi han st dung
dat ciia khu dat dau gia

a) Vi tri

Khu dit Dy 4n Khu dc} thi - thuong n}ai - dich vu (khu vuce 1) ¢6 dién tich
khoang 51,65 ha, phuong Tran Bién, tinh Dong Nai, cé vi tri tiép giap nhu sau:

- Phia Pong Nam: Giap Xa 16 Ha Noi (Qude 19 1);

- Phia Tay Biac:  Giap séng Dong Nai;

- Phia Tay Nam:  Giap khu dan cu hién hitu;

- Phia Déng Béc:  Giap khu quy hoach khu Trung tdm Chinh tri - Hanh
chinh (khu vuc 2).
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Vi tll ranh gi6i va hinh thé khu dét duoc xdc dinh theo To trich luc ban 46
dia chinh sb 9212/2025, do Vin phong Dang ky dat da1 tinh Pdng Nai thuc hién
va ky xac lap ngay 31 thang 10 nam 2025.

b) Dién tich, loai dat

Tbng dién tich duge giao Trung tim Phat trién quy dat tinh Pdng Nai quan
[y theo Quyét dinh sb 3825/QD-UBND va Quyét dinh s6 2491/QD-UBND la
496.250,1 m?.

Téng dién tich 1ap Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 13 516.502,0 m Trong do:

- Dién tich dét ddu gia: 214.768,0 m2, bao gom:
+ Dt o: 166.505,0 m?;
+ Pt thwong mai dich vu: 4.209,0 m?;
+ Dat véin héa: 8.266,0 m?;
+ Dt y té: 501,0 m?;
+ Ddt gido duc: 35.287,0 m’.
- Dién tich khéng déu gia: 301.734,0 m2, bao gém:
+ Pt giao thong: 222.696,0 m’;

+ Pdt cdy xanh sir dung cong cong:  44.141,0 m* (bao gom Cong vién
Lam Son giir nguyén theo hién trang, dién tich 9.068,6 m?),

+ Ddt béi db xe, ha tang kj thudt: 4.104,0 m*;
+ Dadt mdt nude: 15.957,0 m?;
+ Dt ¢bng trinh ha tang k thudt khdc: 2.965,0 m?;
+ Ddt céng trinh dich vu: 11.871,0 m? (bao gém

khudn vién toa nha Sonadezi gitt nguyén theo hién trang, dién tich 11.183,3 m? va
dién tich 687,7 m? thudc chi gi¢i duong do cia dwong song hanh Quoc 16 1 theo
QHPK mo rong).

¢) Hinh thtrc str dung, thoi han st dung dat.

- D6i véi dién tich déat ddu gid 1a 214.768,0 m?:

+ Pbi v6i dién tich 166.505,0 m? dit cong trinh nha &: Nha nudc giao dat
c6 thu tién st dung dat theo hinh thie dau gia quyén st dung dat véi thoi han st
dung d4t theo thoi han hoat dong ctia du 4n dau tu. Nguoi nhan chuyén nhuong
quyen sir dung dit sir dung dét &, nhan chuyen nhuong cian hd chung cu dugc cap
Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat theo
quy dinh cua phép luét vé dat dai,

+ Pbi véi dién tich 48.263,0 m? dét cong trinh ha téng xa hoi (bao gém: dat
van héa 8.266,0 m?%; dat y t¢ 501,0 m?; dat cong trinh gido duc 35.287,0 m?, dat
thuong mai dich vu 4.209,0 m?: Nha nuéc cho thué dét tra tién mét lan cho ca thoi
gian thué theo hinh thtc dau gia quyén sir dung dat v6i thoi han thué dat theo thoi
han hoat dong cua du an dau tu.
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- P6i v6i phan dién tich dit khong déu gid 301.734,0 m?:

+ Dt giao thong dién tich 222.696,0 m?% dat cay xanh sur dung cong cong,
dién tich 44.141,0 m? (trong do, bao gém dién tich 9.068,6 m? thudoc Cong vién
Lam Son gift nguyén theo hién trang va ndm ngoai ranh giao dét cho Trung tdm
Pht trién quy dét tinh Dong Nai quéan ly); dat bai dd xe, ha tang k¥ thuat dién tich
7.069,0 m?; dat mat nude dién tich 15.957,0 m?: Nha nudc giao dat khong thu tién
str dung dat dé nguoi trang dau gia thuc hién dau tu hoan thién ha tang k§ thuat
ctia du an két n6i dong bé theo quy hoach chi tiét duge duyét (ngudi trang dau
gia quyén st dung dat chiu moi chi phi dau tu cho céng viéc nay) va ban giao lai
cho dia phuong quan ly;

+ Phén dién tich dét cong trinh dich vu 11.871,0 m? (ndm ngoai ranh giao
dat cho Trung tAm Phat trién quy dat tinh Dong Nai quan 1y, bao gébm: khuén vién
toa nha Sonadezi gitt nguyén theo hién trang dién tich 11.183,3 m? va dién tich
687,7 m? thudc chi gidi dudng do cia duong song hanh Xa 16 Ha Noi theo quy
hoach phan khu mé rong). Nguoi trung déu gia thue hién dau tu ha ting k§ thuat
cua du an két néi dong bo theo quy hoach chi tiét duoc duyét.

2. Thong tin quy hoach

a) Quy hoach st dung dat

Theo hd so quy hoach st dung dat dén nam 2030 thanh phd Bién Hoa (cil)
dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 89/QD-UBND ngay 11 thang 01 nam 2022 cta
UBND tinh Pong Nai va Van ban s6 3629/UBND-KTN ngay 11 thdng 8 nam
2025 ctia Chui tich UBND tinh Pong Nai, vi trf khu dét c6 céc chic nang quy hoach
dat ¢, dat thuvong mai dich vy, dat giao thong.

b) Quy hoach xdy dung

Theo ho so Do an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy an Khu do thi - thuong
mai - dich vu (khu vyc 1) tai phuong Tran Bién dugc phé duyét tai Quyét dinh so
2490/Qb-UBND ngay 25 thang 10 nam 2025 cia UBND phuong Tran Bién.

¢) Vé bd tri quiy dat nha o xa hoi

Thuyc hién theo Vin ban s6 8763/UBND-KTN ngay 31 thang 10 nam 2025
ctia Chu tich UBND tinh Pong Nai vé viée théng nhét ndi dung vé phuong an nha
& x4 hoi cac khu dit dau gia thuc hién du an nha ¢ thuong mai nam 2025: Khong
bé tri dat nha & x3 hoi trong du an ma thuc hién nghia vu nha ¢ xa hoi theo hinh
thirc dong tién tuong duong theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh 100/2024/ND-
CP dugc stra doi, bd sung tai Nghi dinh 261/2025/ND-CP. Nguoi tring dau gia
6 trach nhiém thyc hién nghia vu vé nha & xa hdi theo hinh thic dong tién tuong
duong gia tri quy dat nha ¢ xa hoi da dau tu xdy dung h¢ thong ha tang k§ thuat
theo ding quy dinh cua phap luat.

3. Nguyén tiic, hinh thirc va phwong thire ddu gia

a) Nguyén tic ddu gia
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Viée ddu gia duge thuc hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thuc, binh ding gitta nhitng nguoi tham gia dau gid, bao vé quyén, loi
ich hop phép ctia cac bén tham gia.

b) Hinh thirc ban dau gia

Phién déu gia duoc t6 chirc khi ¢ tir 02 (hai) nguoi trd [én ding ky tham
gia ddu gia, theo hinh thirc va s6 vong dau gia nhu sau:

- Hinh thtre ban déu gia: Pau gia bang bé phiéu truc tiép tai cude dau gid.

- S6 vong diu gia: THi da 05 vong.

- Phuong thire ban déu gia: Theo phuong thire tra gia 1én.

c) Budc gia

Xéc dinh theo Van ban sé 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018
ctia Uy ban nhan dan tinh Déng Nai vé viée xac dinh budc gia cac khu dat dé to
churc dau gia quyén sur dung dat.

4. Pon vi duge giao td chive thue hién diu gia quyén sir dung dat

Giao Trung tdm Phat trién quy dit tinh Dong Nai [a don vi t6 chtc thuc
hién viéc dau gia quyén st dung dat doi voi khu dat néu trén.

5. Gia khoi diém dé diu gia quyen siv dung dat

Gia khoi diém dé td chire ddu gid: 9.363.298.272.707 dong (Bdng chir: Chin
nghin ba trdm sau muwoi ba ty hai trdm chin mwoi tam triéu hai tram bay muoi
hai nghin bay tram le bay dong).

Qiéll 2. Trung tdm Phat trién quy dit tinh Dong Nai 14p thu tuc lua chon
don vi t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san de thuc hién phién dau gia quyén st dung
dat theo quy dinh phap luat vé dau thau va dau gia tai san.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén tinh Pdong Nai, Giam dbe cac
So: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xay dyng, Tu phéap; Truéng Thue
tinh Bong Nai; Giam doc Trung tdm Phat trién quy dat tinh Dong Nai; Chu tich
Uy ban nhén dén phuong Tran Bién; Thu trudng cac don vi lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:
- Nhu biéu 4;
- Chu tich va cac Phé Cha tich UBND tinh;

- Chanh, Pho Van phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTN, KTNS (Ha).

Ho Viin Ha
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